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OFFENTLIG HORING

. Status Forslag
Forslag til lokalplan nr. 123 "Boligomrade ved Kallesbjergvej” offentligga-
res pa www.fanoe.dk og www.plandata.dk og fremlaegges i offentlig hgring
i fire uger fra den 16.09.2021 til den 14.10.2021.

Plannavn Lokalplan nr. 123

Du er velkommen til i hgringsperioden at indsende a&ndringsforslag, indsi-
gelser eller bemeerkninger til planforslaget. Vi skal have dine bemaerknin-
ger senest den 14.10.2021. Titel Boligomrade ved Kallesbjergvej
Du skal indsende dine bemaerkninger til Plan & Byg ved Fang Radhus,
ved at ga ind via Fang Kommunes hgringsportal: www.fanoe.dk/hoerin- Forslagsdato 28. juni 2021

ger-og-tilladelser og indsende et online hgringssvar.

Hvis du ikke vil benytte hgringsportalen, kan du ggre fglgende:

e Via e-post: Send en besked pa adressen raadhuset@fanoe.dk eller via Hgring start 16. september 2021
digital post fra din digitale postkasse.

e Via brevpost: Skriv til Fang Kommune, Teknik (Plan og Byg), Skolevej
5-7, 6720 Fang og maerk bidraget med "Lokalplan nr. 123, Fang Kom-

" Hgring slut 14. oktober 2021
mune”.
Bemeerk at det indsendte skal vaere forsynet med laeseligt navn og adres-
se og veaere underskrevet. Dato for vedtagelse

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at ringe til Plan og Byg pa tlf.

76660660 eller skrive via sikker post. Dato for ikrafttraeden




HVAD ER EN LOKALPLAN?

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan inden der igangsaettes et
stgrre byggeri, foretages stgrre nedrivninger eller vaesentlige andringer i
anvendelse af en ejendom. I gvrigt kan der altid udarbejdes en lokalplan,
nar byradet skgnner, at det er ngdvendigt.

Byradet fastsaetter i en lokalplan bindende bestemmelser om f.eks. et are-
als anvendelse, bebyggelse og materialer, veje og stiers placering og ud-
formning, friarealers placering og indretning samt bevaring af huse, by-
miljger og landskabstraek mv. En lokalplan er desuden byradets redskab
til at sikre gennemfgrelsen af kommuneplanen. Lokalplanen kan ogsa ind-
skraenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse som kommunepla-
nen angiver.

OFFENTLIG HORING

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til
lokalplan. Leengden pa hgringsperioden kan variere og skal veaere i overens-
stemmelse med gaeldende planlov. P& den made er det muligt for den en-
kelte borger at vurdere forslaget og eventuelt fremkomme med bemeerk-
ninger eller aendringsforslag, inden byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen indberettes til plandata.dk og far bindende virkning for grund-
ejere og brugere i omradet.

HANDLEPLIGT

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortszettelse af
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan heller
ikke medfgrer handlepligt til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i pla-
nen. Andringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri el-
ler ved aendret anvendelse af bestdende ejendomme, skal vaere i overens-
stemmelse med lokalplanen.
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HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redegg-
relse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzaelder for ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Bestemmelserne fastsazetter den fremtidige an-
vendelse og udformning af lokalplanomradet. Det betyder, at eksisterende
lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige aendringer
af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.
Tekst i kursiv, illustrationer og billeder, som er opstillet til venstre for lokal-
planbestemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte be-
stemmelser, og er derfor ikke bindende.

Lokalplanens redeggrelse beskriver baggrunden, formalet og indholdet
i lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold,
forsyningsforhold, forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lo-
kalplanomradet, og oplysninger om hvorvidt gennemfgrelse af planleegnin-
gen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanens kortbilag er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestem-
melser og principper, og de har derfor bindende virkning.
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BAGGRUND OG FORMAL

@konomi- og planudvalget besluttede den 18. decem-
ber 2017 i forbindelse med den endelige vedtagelse af
Kommuneplan 2017 for Fang Kommune, at rammeom-
rade 1.B.20 har 1. prioritet i kommuneplanens raekke-
falgeplan for udvikling af kommende boligomrader.

I den forbindelse opkgbte Fang Kommune matrikel 490,
Odden By, Nordby af de davaerende ejere, da de ikke
gnskede selv at udarbejde lokalplan. Dermed kunne lo-
kalplanarbejdet pabegynde.

Formalet med lokalplanen er at planlaegge et boligom-
rade, som er attraktivt for kommende beboere. Inden
for lokalplanomradet skal det vaere muligt at bygge i
baeredygtige materialer og forsyne boligerne med ener-
gi fra vedvarende energikilder. Lokalplanen har ogsa til
formal at bevare det naturlige terraen i omradet og ud-
forme ny bebyggelse i respekt for omgivende landskab.

NORDBY\

e
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Figur 1: Oversigtskort

FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]J

% S Y :

over Nordby ' 5



Fig 4: Skolens fodboldbane og Ungdomsbo
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er ca. 8.000 m? stort og er beliggende i byzone. Omradet er omfattet af ma-
trikel 490, Odden By, Nordby. Arealet er beliggende i kote ca. 6-7 DVR90. Omradet er i over-
ensstemmelse med principperne for byudvikling pa Fang.

Omradet ligger nord for Kallesbjergvej og vest for Fang Skole, SFO’en og skolens boldbaner.
Skolen indeholder bdde store abne rum og massiv bebyggelse i en hgjde pad 8,5 m. Syd for
omradet ligger taet-lav boligbebyggelse bestdende af reekkehuse i en etage, som falger den
lokale byggetradition. Grunden er omfattet af skovbyggelinjen, der skal sikre udsyn til Kikke-
bjerg Plantage og skovbrynet indenfor 300 m. fra plantagen.

Arealet er ubebygget og henligger som et dbent kuperet klitterreen. Lokalplanomraddet er ud-
peget som naturbeskyttet hede, men ikke omfattet af beskyttelsesordningen efter naturbe-
skyttelseslovens § 3, da arealet allerede var udpeget som byzone fgr d. 1. Juli 1992.

Omradet har en begraenset rekreativ vaerdi, da det udger et relativt lille areal. P3 arealet er
der flere trampestier, som vidner om, at der er gdende feerdsel til og fra Kikkebjerg Plantage.
Ved lokalplanlaegning af omradet udlaegges der stier i omradet og langs skovbrynet.

Hele omradet er omfattet af lokalplan nr. 95 “Nordby Skole - et arkitektonisk og funktionelt
projekt”, hvilken vil blive aflyst for det gaeldende omrade.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens afgraensning kan ses af kortbilag 1. Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan
fastleegges grundlaget for, at der kan udstykkes og opfgres et baeredygtigt boligomrade ved
Kallesbjergvej, som i sit udtryk og materialer varetager hensynet til de landskabelige vaerdier.

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader:

Omrade A anvendes som aben-lav bebyggelse med plads til fire parceller.

Omrade B anvendes som teet-lav bebyggelse med plads til otte reekke/kaedehuse.

Omrade C anvendes til faelles friarealer, s& som vej, parkering, renovation, ophold og lokal af-
ledning af regnvand.



//

Kikkebjerg Plantage

Yz

.| Vej og parkering

Figur 5: ‘Lokalomr8dets delomr8der. Kan 0gs§ ses i kortbi/ag;et.

Udstykninger

Friareal D Jordvold i
Figur 6: Lokalomr8dets anvendelsesforhold.
Kan ogs8 ses i kortbilaget.
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BYGGERI
Ved dben-lav bebyggelse skal hver bolig udstykkes med en grundstgrrelse p& minimum 600
m? og en bebyggelsesprocent pa maks. 30.

Ved teet-lav bebyggelse skal hver bolig udstykkes med en grundstgrrelse p& minimum 300
m2 og en bebyggelsesprocent pd maks. 40. Derudover ma det bebyggede areal ikke oversti-
ge 25% af grundens areal.

Der 8bnes mulighed for at bygge i en maks. hgjde pd 7 m, og der ma opfgres maks. 2 etager.
For at skabe stgrst mulig hensyn til landskab, laegges der i lokalplanens bestemmelser vaegt
pa, at bebyggelsens materialer og farver fremstar diskrete, samt at det muligggres at bygge
med baeredygtige og miljgvenlige materialer. For eksempel skal bebyggelsens facader veere i
trae, og der gives mulighed for at have sedum eller solceller p& tage.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Vejadgang til omradet skal ske via Kallesbjergvej. En fzelles parkeringsplads etableres indend-
for lokalplanomradet. Vej og parkeringsomradet etableres i graesarmering for at sikre et grgn
omrade med mulighed for nedsivning ved regn.

Der etableres stiadgang langs skovbrynet mod Kikkebjerg Plantage og ind gennem lokalplan-
omradet.

UBEBYGGEDE AREALER
Ved ngdvendige terreenreguleringer, skal landskabet reetableres, sa det haenger naturligt sam-
men med det tilstsdende landskab. Friarealer og det omkringliggende landskab mellem be-
byggelse skal henligge som naturgrund, dvs. hede.

Det let kuperede landskab @nskes bevaret i stgrst mulig omfang, da omradet viser et eksem-
pel pd de "skummede agre”, der blev dannet, ndr man matte skovle de dyrkede arealer fri for
flyvesand. Marken blev derved et forseenket felt mellem diger dannet af det opgravede sand.

BEPLANTNING
Der bibeholdes et grgnt forlgb langs skovbrynet mod Kikkebjerg Plantage med eksisterende
traeer og trampesti. Langs Kallesbjergvej fastholdes og styrkes den eksisterende beplantning
med det formal at sikre et grent strgg.

FRIAREALER
Der etableres friarealer til faellesparkering, renovation, ophold og lokal afledning af afledning
af regnvand.
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LOKALPPLANBESTEMMELSER

I lokalplanen fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1

FORMAL

Lokalplanen har til formal:

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

§2

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at skabe et boligomrade, hvis klimaaftryk mindskes,

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og materialevalg,
at sikre udlaeg af stier i omradet og langs skovbrynet,

at sikre at omradet far en grgn karakter med beplantninger og friarealer med gode
forbindelser til det omkringliggende landskab,

at aflyse lokalplan nr. 95 “Nordby Skole - et arkitektonisk og funktionelt projekt”
inden for lokalplanomradet,

OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

2.2

Lokalplanen omfatter matr. nr. 490, Odden By, Nordby og afgraenses som vist
pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.



Ad. 5.2
Lokalomrdets interne vej m. parkering og indkarsler.

§3
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ANVENDELSE

3.1

3.2
3.3

3.4

§4

Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse med fzlles tilhgrende friareal.

Delomrade A skal anvendes til aben-lav bebyggelse i form af fritliggende parcelhuse.
P& hver grund ma kun opfgres eller indrettes én bolig.

Delomrade B skal anvendes til taet-lav bebyggelse i form af reekke-, kaedehuse eller
lignende.

Delomrade C skal anvendes til faelles friarealer, herunder renovation, vej, sti,
parkering og lokal afledning af regnvand.

UDSTYKNING

4.1
4.2
4.3

4.4

4.5

§5

Udstykning af parceller til boligformal skal i princippet ske i overensstemmelse med
udstykningsplan vist pa kortbilag 2.

Ingen grunde til ben-lav bebyggelse ma ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa
anden made fa et mindre grundareal end 600 mz2.

Ingen grunde til teet-lav bebyggelse m& ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa
anden made fa et mindre grundareal end 300 m*

Delomrade C ma ikke udstykkes.

Udstykning skal i hvert enkelt tilfeelde godkendes af Fang Kommune.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

5.2

Adgang til omradet skal ske via Kallesbjergvej.

Der udlaegges areal til privat faelles veje og stier som vist pa kortbilag 3.
Boligomradet vejbetjenes af en intern boligvej, som udlaegges i en bredde af 6 m
med en kgrebane pa min. 4 m og med vendeplads, der anlaegges med en diameter
pd 15 m.
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5.3 Alle fzelles kgre- og parkeringsarealer skal befeestes med graesarmering med en let
markering af graensen mellem gangareal og kgreareal.

5.4 Der udlaegges stier som vist pd kortbilag 3.
Stien langs skoven bevares som naturlig trampesti.
Nye stier etableres med fast beleegning og udlaegges i en bredde pa 2 m.

5.5 Indkgrsler, stier og parkering pa egen grund skal laves af materialer, der muligger
nedsivning, sa som greesarmering.

Illustrationer  viser  hvordan
kore- og parkeringsarealer ud-
fores i greesarmering.

, 5.6 Ved dben-lav bebyggelse skal der udlaegges areal til én P-plads pr. bolig.
£
o

5.7 Ved teet-lav bebyggelse skal der anlaegges én P-plads pr. bolig inden for
faellesparkeringen i delomrdde C, som vist pa kortbilag 2.

5.8 Der ma kun etableres én overkgrsel til biler fra den enkelte grund til den interne
boligvej.

5.9 Der m3 ikke etableres nye indkgrsler uden vejmyndighedens tilladelse.

§ 6 LEDNINGSANLAG OG BELYSNING

6.1 Omradet tilsluttes Fang Kommunes spildevandsanlaeg.
6.2 Vandforsyning sker fra Fang Vandvaerk.
6.3 Elforsyning sker via Nordlys ledningsnet.

6.4 Bebyggelse tilsluttes fjernvarme, hvis det ikke kan dokumenteres, at
nybyggeri opfylder klassifikationskrav til lavenergi bygninger i Bygningsreglementet.

6.6 Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Ad. 6.7 6.7 Belysning pa de falles veje og stier skal etableres som parkbelysning.
Illustration viser, hvordan parkbelysning
skal udfgres i form af lave pullerter.

10



8§ 7
7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

7.6

7.7

7.8
7.9

7.10

7.11

7.12

FORSLAG TIL

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Ved aben-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30.

Ved teet-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40. Fzelles friarealer
indgar ikke ved beregning af bebyggelsesprocenten. Det bebyggede areal ma
ikke overstige 25% af grundens areal.

Teet-lav bebyggelse skal opfgres gruppevis med hgjst 3 sammenbyggede boliger pr.
gruppe.

Hovedbebyggelsen m& opfgres i op til 2 etager, og hovedbebyggelsens hgjde ma ikke
overstige 7,0 m. i forhold til et fastlagt niveauplan pa den enkelte grund.

Smabygninger pa opferes i 1 etage, og smabygningers hgjde ma ikke overstige
3,0 m. i forhold til et fastlagt niveauplan.

P& hver grund ma kun opfgres to smabygninger, hvor kun den ene kan vaere over
10 m?, dog maksimum 20 m2. Smabygninger skal sammenbygges med hovedhuset.

Tagterasser skal min. etableres 5 m. fra skel. Tagterasser beregnes som 1. sal.

Alle former for bebyggelse skal placeres mindst 2.5 m skel. Dog kan taet-lav
bebyggelse sammenbygges i skel.

Terreenregulering ma ikke overstige £ 0.25 m i forhold til det eksisterende naturlige
terraen eller til et, af Fang Kommune, fastlagt niveauplan.

P& grunde med et fastlagt niveauplan ma der kun foretages terraenregulering jf.
ovenstdende. Dette ma kun ske i en afstand op til maks. 5 m fra hovedbebyggelse,
adgang og terrasse.

Byggeri skal placeres med udgangspunkt i lavest liggende terraen, men skal placeres
sa terraeenregulering minimeres. Dog skal bebyggelse placeres s& der ikke er risiko
for oversvgmmelser i regn- og tgbrudsperioder, ligesom der skal tages hensyn til
hgjtstdende grundvand.

Ingen form for bebyggelse ma placeres indenfor delomrade C, med mindre det er til
feelles renovation.
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7.13 Hovedbebyggelsen skal orienteres i gst-vestlig laeangderetning.

7.14 Ingen bygninger ma opfgres med keelder.

] L ahan 7.15 Ved ngdvendige terreenreguleringer skal landskabet reetableres, s& det hanger
BT LR L i naturligt sammen med det tilstgdende landskab.

§ 8 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRAEDEN

8.1 Al former for bebyggelse skal udfgres i tree, der enten skal fremstd ubehandlet,
olieret, varmebehandlet eller i sortmalet trae i en af fglgende RAL-koder
(RAL 9004, 9005, 9011, 9017). Dog kan drivhuse opfgres med hele facader i glas.

8.2 Bebyggelsen ma ikke opfgres som bjeelkehuse eller huse med krydsede hjgrnesam-
linger.

8.3 Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage, flade tage, eller med ensidig taghaeld-
ning. Tage ma ikke have pyramideform eller vaere afvalmede.

Ad.8.3
Illustration viser, hvor-

1 dan tage kan udfores.

8.4 Tage pa alle former for bebyggelse skal fremsta i sort tagpap, som grgnne tage i form
af sedum, grees eller som traetag i enten ubehandlet, olieret, varmebehandlet eller
sortmalet trae i en af fglgende RAL-koder. (RAL 9004, 9005, 9011, 9017).

Dog kan tage pa drivhuse udfgres i glas.

8.5 Ovenlysvinduer og solenergianlaeg pa taget skal nedfzeldes i tagfladen.

Ad.8.1 ; 9 A 1100
Overstiende illustrationer viser hvordan facader bl.a. kan udfares 8.6 Solenergianlaag ma anvendes som facademateriale i op til 10% af facadearealet.

inden for omradet. Dog skal anlaegget vaere plan i facaden og ma ikke vaere reflekterende.

8.7 Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller i kobber.
12
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8.8 Vinduer og dgre skal fremst3 i tree eller tree-alu der enten skal fremstd ubehandlet,
olieret, varmebehandlet eller i sortmalet tree i en af fglgende RAL-koder.
(RAL 9004, 9005, 9011, 9017). Dog kan ovenlysvinduer udfgres i trae-alu.

Ad.8.9
Smé§-sprossede vinduer betegnes som en opdeling af vindu- 8.9 Vinduer skal udformes kvadratiske eller rektangulaere og ma ikke fremsta
er indenfor rammen af ét enkelt vindue. smg_sprosset_

8.10 Alle tekniske installationer s& som varmepumper mm. skal inddaekkes, og

. . o . .

Ad.8.14 inddaekningen skal fremsta i samme materiale og farve som bebyggelsens facade.
N8r man begreenser belysningen inden for omr8det, sikres
Zg‘ieoﬁy’;’t’”dre energiforbrug, og at omrédet fremstér uno- 8.11 Tage pa tagkviste skal bekleedes med samme materiale og farve som det gvrige tag.

8.12 Vaern pa altaner skal fremsta sortmalet, i samme materiale som hovedbebyggelsen
eller som galvaniseret stal.

8.13 Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Skiltning ma& kun forega i
forbindelse med liberalt erhverv jf. Fang Kommunes skilteregulativ.

8.14 Der ma pa hver ejendom kun opsaettes belysningsamatur i forbindelse med yderdgre.
Belysningen skal opsaettes pa facaden og skal lyse ned ad.

§9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1  Der ma ikke opsaettes solenergianlaeg pa terraen.

9.2 Hegn i skel skal udfgres som levende hegn/hak. Ved terasse kan det udfgres i
samme materiale og farve som hovedhuset.

Ad.9.4
Omré8det fremst8r som et lettere kuperet landskab. Med °
henblik p& at fastholde dette udtryk reguleres, hvor meget 9.3 Maks. 15 % af grundens ubebyggede areal ma befaestes.

de ubebyggede arealer kan terraenreguleres.

9.4 Ubebyggede arealer skal henligge som ubergrt natur.

Ad.9.6 9.5 Mod lokalplanomradets vestlige afgraensning jf. bilag 3, langs skovbrynet til Kikkebjerg
Landskabet gnskes bevaret i storst mulig omfang, da om- Plantage, bevares den naturlige trampesti.

r8det viser et eksempel p§ de "skummede agre”, der blev

dannet, n§r man métte skovle de dyrkede arealer fri for 9.6 Beplantni orddi S fri ler if. bil 3b i storst l f

flyvesand. Marken blev derved et forseenket felt mellem ) eplantning og jorddige pa friarealer Ji. bilag evares | stgrst mulig omfang.

diger dannet af det opgravede sand. Dette kraever en
sk8nsom byggemodning.
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FORSLAG TIL

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.1

Far ny bebyggelse kan tages i brug, skal bebyggelsen vaere tilsluttet Fang Kommunes
spildevandssystem og vandforsyning.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

11.2

11.3

11.4

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle grundejere i
lokalplanens omrdde. Grundejerforeningens vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal
godkendes af Fang Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes af grundejerne, nar Fang Kommune kraever det,
dog senest nar mindst 25 % af grundene er solgt.

Oprettes der andelsboligforening i den taet-lave bebyggelse skal andelsejerne ogsa
vaere medlem i Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage ska@de pa og skal sta for etablering, drift og
vedligeholdelse af alle fzelles friarealer, veje og stier inden for omradet.
Overdragelsen kan ske etapevis. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver,
der efter lovgivningen henlaagges til foreningen.

8§ 120PHAVELSE AF SERVITUTTER OG ANDRE LOKALPLANER

12.1

12.2

Ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse ophaves
Lokalplan 95 - "Nordby Skole - et arkitektonisk og funktionelt projekt”, vedtaget d.
23. september 2010 for del af omrddet som lokalplan nr. 123 er omfattet af.

Privatretlige servitutter og andre tilstandsservitutter, jfr. Planlovens § 18, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for planens virkeligggrelse.



FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]

8§ 13 TILLADELSE ELLER DISPENSATION FRA ANDRE MYNDIGHEDER

13.1

Fang Kommune sgger om ophaevelse eller reduktion af skovbyggelinjen inden for
lokalplanomradet ved Naturstyrelsen efter endelig vedtagelse af naervaerende

lokalplan.
Safremt skovbyggelinjen ikke ophaeves, kan arealer, der ligger inden for

skovbyggelinjen fgrst udnyttes til lokalplanens formal, ndr Fang kommune har
meddelt dispensation i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]

§ 14 RETSVIRKNINGER

14.1 FORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den
midlertidige retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke m& bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans indhold. Forbuddet
omfatter ogsd bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget. En byg-
getilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning geelder, indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse.
Dog gzelder den forelgbige retsvirkning hgjst et ar efter offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode og inden Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen, kan Byrddet tillade, at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget,
hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om byggearbejde
m.v. der er lokalplanpligtigt.

14.2 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen i fire uger md ejendom-
me, der er omfattet af planen, efter Planlovens §18 kun bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen
af planforslaget, kan fortsaette som hidtil. Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r - dog 10 &r for studieboliger. Mere vaesentlige af-
vigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens for-
mal, fortraenges af planen. Andre servitutter kan eksproprieres, ndr det er ngdvendigt for pla-
nens virkeligggrelse. I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriation vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gaelder Planlovens
og Byggelovens bestemmelser. Fang Kommune har pataleret, for overtraedelse af bestemmel-
serne i naerveerende lokalplan.



FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]

8§ 15 PATALERET

15.1 P3taleberettiget ifslge naervaerende lokalplan er Fang Byrad.

8§ 16 VEDTAGELSESPATEGNING

16.1 Forslag til Lokalplan nr. 123 er vedtaget til offentligggrelse pa Byradets mgde
den XX.XX.2021

16.2 Lokalplan nr. 123 er endelig vedtaget pa Byradets mgde den xx.xx.2021

Sofie Valbjgrn Johan Brgnsted
Borgmester Konst. kommunaldirektgr

17



REDEGORELSE

FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

18

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanens rammer er forudseetningen for indholdet af lokalplaner.
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens rammeomrade 1.B.20. Lokalpla-
nen er i overensstemmelse med de rammer, der er fastlagt for omradet.

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 95 - “Nordby Skole - et arkitektonisk og funkti-
onelt projekt”, vedtaget d. 23. september 2010. Neaerveerende lokalplan erstatter af lokalplan
nr. 95 for sd vidt angar det viste omrade i bilag 1.

Lokalplan nr. 95 har til formal at udleegge omradet til offentligt omréde, s3 som skole og in-
stitutionsformal, idraets- og foreningsformal, kulturhus, bibliotektsformal, biograf o.lign, samt
p-pladser, idraetsanlaeg og opholdsarealer.

Med lokalplan nr. 123 gnskes anvendelsen af omradet sendret til boligomrade.

ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KYSTNZAERHEDSZONEN

Efter planlovens bestemmelser ligger hele Fang i kystnaerhedszonen. P38 den baggrund skal
der redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne, ligesom der ved bygningshgjder
over 8,5 m skal anfgres en funktionel og planlaegningsmaessig begrundelse for den stgrre hgj-
de. Den maksimale bygningshgijde i lokalplanomradet er fastsat til 7 m.

Mod g@st vil boligomradet ligge ved siden af en 8ben graesplaene, som fungerer som boldba-
ne. Derefter fgler skolen, som rummer massiv bebyggelse i op til 8,5 m. Mod nordvest stgder
omradet op mod Kikkebjerg Plantage. Bebyggelse vil sdledes ikke kunne ses fra kysten og vil
derfor ikke pdvirke kystlandskabet.

Et af lokalplanens hovedformal er at sikre, at ny bebyggelse ved placering, udformning, far-
ve- og materialevalg tager stgrst mulig hensyn til det omkringliggende landskab. Fang Kom-
mune vurderer sdledes, at bebyggelsen ikke visuelt vil pdvirke omgivelserne negativt med de
bestemmelser, der er fastlagt i lokalplanen.



FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]

LOKALPLANENS FORHOLD TIL NATIONALPARK VADEHAVET

Omradet ligger inden for nationalpark Vadehavet, som tager afszet i §1 “Lov om Nationalpar-
ker” og fremgar af §3 i bekendtggrelsen om Nationalpark Vadehavet. Lokalplanen er ikke i
strid med malsaetningen for nationalparken som beskrevet i Plan for National Vadehavet 2013-
18 eller Forslag til Nationalparkplan 2019-2025 for Nationalpark Vadehavet.

KLIMATILPASNINGSPLAN

Det naturlige terraen ligger i kote 6-7 DVR90. Lokalplanomradet er ifglge klimatilpasningspla-
nen beskyttet af digerne i Nordby mod en 100 ars storm, som i dag svarer til en havvandstand
pa 4,05 DVR9O0.

Det naturlige terreen ligger i kote 6-7 m DVR90. Ny bebyggelde skal jf. Fang Kommuneplan
2017 som minimum placeres over kote 4 DVR90 for at imgdega risiko for oversvemmelde af
boligerne i forbindelse med oversvgmmelse fra forhgjet grundvand, regnvand eller stormflod.

I omradet er der taget hgjde for perioder med meget regnvand, da der er etableret rekreati-
ve elementer, der kan forsinke regnvandet i tilfaelde af store nedbgrsmangder, inden det le-
des veek.

Omradet spildevandskloakeres.

HANDICAPPOLITIK

Der henvises til den enhver tid gaeldende handicappolitik for Fang Kommune.

TEKNISK FORYNING

Lokalplanomradet forsynes af Fang Vand A/S.

Lokalplanomradet tilsluttes det offentlige spildevandsanlaeg.

Lokalplanomradet tilsluttes ikke kollektiv varmeforsyning.

Lokalplanomradet el-forsynes via N1 ledningsnet.

Lokalplanomradet er omfattet af det til enhver tid geeldende regulativ for dagrenovation og
genanvendelse for Fang Kommune.
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FORSLAG TIL
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov OM MILIOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

Lokalplanen er screenet, og det vurderes, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter
lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen er, at lokalplanen ikke fastleegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 3 og
4 og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder internationalt naturbe-
skyttelsesomrade. I screeningen er der lagt vaegt pa, at der i lokalplanen tages forbehold for,
at bebyggelsen ikke kommer til at virke dominerende i omradet.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE

Hvis en lokalplan i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt, skal redeggrelsen til planforslaget indeholde en vurdering af
planforslagets virkninger jf. Habitatbekendtggrelsen § 6, stk. 1 (bekendtggrelse nr. 4008 af
1. maj 2007). Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke skader Natu-
ra 2000-omradet.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992
fra Radet for de Europeeiske Feellesskaber. Begrundelsen er, at planen ikke skgnnes at kunne
medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke et Natura 2000-omrader herunder beskyt-
tede arter pa Habitatdirektivets bilag IV eller disse arters levesteder.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL NATURBESKYTTELSESLOVEN

NATURBESKYTTELSESLOVENS §3

Lokalplanomradet er registreret som hede og beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3. Da
omradet er udlagt som byzone fgr den 1. juli 1992, hvor Naturbeskyttelsesloven tradte i kraft,
geelder §-3 beskyttelsesordningen efter §3, stk. 2 saledes kun for tilstandsaendringer til land-
brugsformal.

NATURBESKYTTELSESLOVENS § 17
Lokalplanomradet ligger inden for 300 m skovbyggelinje fra Kikkebjerg Plantage. Fang Kom-

mune dispenserer fra skovbyggelinjen efter lokalplanens endelige vedtagelse, jf. Naturbeskyt-
telsesloven § 65, eller sgger om reduktion eller ophavelse ved Naturstyrelsen.



FORSLAG TIL LOKALPLAN 123 - BOLIGOMRADE VED KALLESBJERGVE]

BYGGELOVEN

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansggning sgges om tilladelse til etablering af overkgrsel hos
vejmyndigheden ved Fang Kommune.

JORDFORURENING

Der er ikke registeret jordforurening i omradet.

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet. Opgravning og flytning af jord, som er om-
fattet af omradeklassificeringen efter § 50 a, skal af forinden anmeldes til Esbjerg Kommune.

MUSEUMSLOVEN

Efter museumsloven 8§23 skal kulturministeren og de statslige og statsanerkendte museer
gennem samarbejdede med plan- og fredningsmyndigheder sgrge for at vaesentlige beva-
ringsvaerdier sikres for eftertiden. I forbindelse med jordarbejdet, for eksempel ved bygge- og
anlaegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifglge Museumsloven kan forlan-
ges undersggt for bygherres regning. Med henblik pa at undga forsinkelser af anleegsarbejde
og uforudsete udgifter har bygherren mulighed for at anmode Sydvestejyske Museer om at fa
foretaget en forundersggelse, fgr anlaegsarbejdet igangsaettes.
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Skolens boldbaner
Kikkebjerg Plantage

Bilag 3 Signaturforklaring
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